EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DO FORO DE PRAIA GRANDE - SP

Processo n.2 1012164-38.2022.8.26.0477
Recuperacao Judicial

RADAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e AIRTON ALVES DO
PRADO, ja devidamente qualificados nos autos em epigrafe, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, por intermédio de seus
bastantes procuradores e advogados, em cumprimento a deciséo de fls.
9629/9630, apresentar as competentes complementagdes/adequagdes ao
PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL ALTERNATIVO (Doc. 01 —
Adequacodes ao Plano Alternativo), nos exatos termos do sugerido pelo
Administradora Judicial as fls. 9264/9325.

Em 11.07.2023, em cumprimento ao decidido, por
unanimidade, na Assembleia Geral de Credores, realizada 12.06.2023, os
Requerentes, apresentaram o PLANO ALTERNATIVO (fls. 8020/8239),
nos termos do disposto no art. 56, §§4° e 6°, da Lei 11.101/2005.

O Administrador Judicial, apds a decisao de fls. 9230/9231,
procedeu o competente exame de legalidade (fls. 9279/9291), dos termos
e condicbes do plano alternativo apresentado, tendo feito poucas
consideracbes, para competentes adequacbes, as quais foram
devidamente cumpridas, conforme documento anexo.

1.1 — DA PROPOSTA DE PAGAMENTO DOS CREDITOS DERIVADOS
DE LEGISLAGAO DO TRABALHO OU ACIDENTES DE TRABALHO

As fls. 9285/9286, a respeito das Clausulas 3.2 e
subtépicos, a Administradora Judicial recomendou que o marco inicial
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para o pagamento dos credores trabalhistas pelo devedor (art. 54, Lei n.°
11.101, de 2005) seja a data da concessao da recuperacao e nao a data
de publicacao.

Dessa maneira, em cumprimento ao apontado pela
Administradora Judicial, os Proponentes alteraram o marco temporal de
inicio de pagamento da Classe | (trabalhista), estabelecendo a data de
concessao da Recuperacao Judicial, conforme se pode verificar da
Clausula 3.2 (Doc. 01), a saber:

b) Amortizagdo: pagamento dos créditos relacionados nesta
classe, respeitado o item a) em parcela unica em até 1 (um) ano

da data da homologacao do Plano de Recuperacao Judicial;

.2 — DA ALIENAGAO DA UPI

No tocante a Clausula 3.2.1.2, a Administradora Judicial
ressalta a necessidade de observancia ao art. 66, da Lei n.? 11.101/2005
para a alienacao ou oneragao de bens direitos de seu ativo ndo circulante,
que nao estiverem previamente autorizados no Plano Alternativo (fls.
9286/9287).

Posto isso, os Proponentes acrescentaram, na Clausula
3.2.1.2, a referida consideragdo, cumprindo a exigéncia em sua
integralidade, destacamos:

A alienacao da UPI LPIV tera observado o disposto no art.66 da Lei
n.11.101/2005, sendo que a mesma tera que obter a autorizacao do juizo
com a oitiva do Comité de Credores, se constituido, com excecao da-
queles ja previamente autorizados neste procedimento de Recuperacao

Judicial.

1.3 - DA NOVACAO
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As fls. 9286/9289, a Administradora Judicial, manifesta-se
com relacdo aos subtépicos da Clausula 3.4, que dispde acerca da
novacdo dos créditos e a proibicdo do ajuizamento de novas acdes
judiciais contra os garantidores. Para ela, tais clausulas devem se limitar
aos credores que apresentarem apoio por escrito ao plano alternativo ou

que votarem favoravelmente ao plano.

Decerto, o Plano Alternativo ndo deve imputar sacrificios
maiores do que aquele que decorreria da liquidacao na faléncia (art. 56,
§6°, VI, Lei n.® 11.101/05). Contudo, a Lei estabelece que os credores
poderdo apresentar objecédo ao Plano (art. 56-A, §1°).

Nesse sentido, os Proponentes decidiram pela néao
alteracao deste ponto, haja vista que tal modificacao poderia acarretar
afronta ao art. 56. De todo modo, manifestamos que nos colocamos a
disposicdo para eventuais adequacdes posteriores, as quais nao
impliquem em infringéncia de dispositivos legais.

.4 — DAS COMUNICAGCOES NECESSARIAS AO CUMPRIMENTO DO
PLANO

Por fim, as fls. 9289/9291, a Administradora Judicial, com
o fim de dar maior celeridade aos pagamentos, recomenda que as
comunicag¢des necessarias ao cumprimento do plano sejam realizadas
diretamente com a gestdo da Recuperanda.

Dessarte, em consonancia com a recomendacdo da
Administradora Judicial, os Proponentes criaram um e-mail especifico para
a comunicagao, qual seja lapremier4d@gmail.com.

Il - DOS PEDIDOS

Ante o exposto e estando devidamente preenchidos os
requisitos taxativamente e cumulativamente previstos no art. 56, §6°, da
Lei n.2 11.101/05, devera ser determinada a realizagcao de Assembleia
Geral de Credores, para competente sujeicdo a aprovacao por mais da
metade do valor total dos créditos presentes. E em sendo aprovado, o
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plano alternativo (Doc.01) que Vossa Exceléncia, proceda a imediata
HOMOLOGACAO, para que possa surtir de pronto os competentes efeitos
juridicos.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 27 de setembro de 2023.

VIVIANE ZACHARIAS DO AMARAL
OAB/SP 244.466

PAULO SERGIO GAGLIARDI PALERMO
OAB/SP 99.826

JOSE HENRIQUE DE ARAUJO
OAB/SP 121.267

FERNANDA NEVES REMEDIO
OAB/SP 357.602
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ScuLP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE LTDA.

PRIMEIRO ADITIVO CONSOLIDADOR AO
PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
PROPOSTO PELOS CREDORES

04 pE OUTUBRO DE 2023

Plano de Recuperacao Judicial proposto pelos
credores e elaborado em atendimento ao art. 53 e 56
da Lein.° 11.101/2005 por SIEGEN — SERVICOS DE
INFORMAGCAO EMPRESARIAL E GESTAO DE
ESTRATEGICA DE NEGOCIOS LTDA., apresentado
nos autos do processo n.° 1012164-
38.2022.8.26.0477, em curso perante a 12 Vara Civel
de Recuperacdes Judiciais de Praia Grande — SP.
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1 Consideragoes Iniciais

Este documento foi elaborado em atendimento ao art. 53 e 56 da Lei n.° 11.101/2005 sob
a forma de um Plano de Recuperacéo Judicial elaborado pelos credores para a empresa
Sculp Residencial La Premier IV SPE Ltda.

O presente plano tem como PROPONENTES os credores que o0 subscrevem e que
atendem o quérum necessario para sua apresentagdao, conforme Art. 56 da Lei n.°
11.101/2005.

Para elaboracdo deste Plano de Recuperacdo Judicial, consideram-se os principios
estabelecidos no art. 56, §§ 4.°,6.° e 7.° da Lei n.° 11.101/2005 — que encontram base nos
direitos fundamentais e principios contidos na Constituicdo Federal, especialmente, mas
ndo exclusivamente, no art. 1.°, inciso IV, art. 3.°, inciso Il, art. 170, incisos I, IV e VIII, art.
173 e art. 174.

A RECUPERANDA requereu em 25 de julho de 2022 o beneficio legal de uma
Recuperacéao Judicial, cujo deferimento foi proferido em 1.° de agosto de 2022 e publicado
no Diario da Justica Eletrénico em 3 de agosto de 2022. A assembleia geral de credores
que deliberou sobre o Plano de Recuperacao Judicial apresentado pela RECUPERANDA
foi instalada, em segunda convocacédo, em 14 de margo de 2023 e, restou finalizada com a
rejeicao do Plano de Recuperagao Judicial em 12 de junho de 2023, ocasido em que houve
a aprovacao de apresentagao de Plano de Recuperacgao Judicial Alternativo pelos Credores
nos termos do art. 56, § 4.° da Lei n.° 11.101/2005, sendo que o Plano de Recuperagao
Judicial Alternativo pelos Credores foi entregue em 11 de Julho de 2023, dentro do prazo
legal estabelecido no art. 56, § 4.° da Lein.° 11.101/2005. Neste documento, séo realizadas
modificagdes do referido plano, gerando um Aditivo Consolidador ao Plano de Recuperagao
Judicial Alternativo pelos Credores, acrescentando-lhe melhorias em substituicdo ao plano

anteriormente entregue.

Para o devido suporte na elaboracdo do Plano de Recuperag¢ao Judicial, os credores
PROPONENTES contrataram a SIEGEN - SERVICOS DE INFORMACAO
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EMPRESARIAL E GESTAO DE ESTRATEGICA DE NEGOCIOS LTDA., sociedade
especializada em planejamento estratégico e recuperagdo empresarial.

As condi¢des a seguir descritas atendem as exigéncias da Lei n.° 11.101/2005 e foram
preparadas tendo em vista as mais modernas técnicas de administracdo e gestado
empresarial com foco no art. 47 da Lei n.° 11.101/2005, com o impeto de viabilizar a
superagdo da crise econdmico-financeira da RECUPERANDA, gerando atividade

econdmica, empregos e atendendo o interesse dos credores.

O laudo de avaliagdo econdmico-financeiro foi inicialmente elaborado pela
RECUPERANDA as paginas 2790/2861 os autos principais desta Recuperagédo Judicial
além dos balangos iniciais as paginas 690/740. Como tal relatério € baseado em
informagdes da RECUPERANDA, de seus numeros contabeis, ja explorados e avaliados
pela administragdo judicial as paginas 1.452/1.456 e pelo interventor que atualmente
acompanha o processo, o grupo de credores PROPONENTES n&o as reavaliou e entende
que aquelas prestadas sao suficientes e foram anexadas ao Plano de Recuperagéao Judicial
datado de 11 de julho de 2023 como ANEXO.

A discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperagdo a serem empregados, e a
demonstracao da viabilidade econémica, de que trata o art. 53, incisos | e Il, da Lei n.°
11.101/2005 e em atendimento ao art. 56 sao objetos deste Plano de Recuperacéao Judicial,
no qual se observa a compatibilidade entre a continuidade do empreendimento paralisado
da RECUPERANDA, com consequente geragao de recursos e ativos e a pela proposta dos
credores PROPONENTES a todos os credores.

Exceto quando especificado de modo explicito, todos os termos e clausulas deste Plano de

Recuperacéao Judicial referem-se a ele mesmo e a seus anexos.

1.1 Laudo de Avaliagao de Ativos

O laudo de avaliagao dos ativos da RECUPERANDA foi parte integrante de seu Plano de
Recuperacao Judicial sob a forma de ANEXO, conforme paginas 2862/2933 dos autos
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desta Recuperagao Judicial, que foi novamente juntado como ANEXO a este Plano de
Recuperacédo Judicial Alternativo dos Credores datado de 11 de julho de 2023. Os
PROPONENTES entendem nao ser necessaria a sua atualizacdo tendo em vista que nao
houve significativas modificagées no mesmo, considerando, inclusive, o lapso temporal e a

economia de custas com o procedimento.
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2 A Empresa

2.1 Apresentagao

Sculp Residencial La Premier IV SPE Ltda., pessoa juridica de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 32.218.310/0001-73, com sede estabelecida na
Comarca da Cidade de Praia Grande, Estado de Sao Paulo, Bairro de Guilhermina, Rua
Bolivia, n.° 609, CEP 11701-850, local onde se encontra instalado o empreendimento

paralisado.

2.1.1 Estrutura Societaria

A Sculp Residencial La Premier IV SPE Ltda., possui como sécios administradores o Sr.
Sidinei Ferreira de Souza e a empresa Sculp Construtora e Incorporadora Ltda. que,
também, possui como administrador o Sr. Sidinei Ferreira de Souza. A empresa possui um

capital social total de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

2.1.2 Estrutura operacional da empresa

A estrutura operacional da RECUPERANDA foi explorada em sua Petigao Inicial e em seu
Plano de Recuperacéao Judicial a pagina 2.601 e seguintes deste processo de Recuperagao

Judicial.

2.2 Historico e causas da crise a ser superada

O historico e causas da crise alegadas pela RECUPERANDA, foram explorados na petigao
inicial e em seu Plano de Recuperacgao Judicial inicial as paginas 2599/2601 deste processo

de Recuperacgao Judicial.
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Os PROPONENTES entendem que a solucéo da crise a ser superada, independente de
suas causas, serdao exploradas neste Plano de Recuperagao Judicial Alternativo pelos
Credores, seguindo os preceitos do art. 56 da Lei n.° 11.101/2005.

Para efeito de viabilidade deste Plano de Recuperagéao Judicial Alternativo pelos Credores,
em atendimento ao art. 53 e art. 56 da Lei n.° 11.101/2005, o procedimento recuperacional,
gue se resume na retomada da obra paralisada pela RECUPERANDA, sera apresentado

juntamente com a proposta aos credores.
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Elaboragao do plano estratégico de recuperagao

2.3 Introdugao

O Plano de Recuperacédo Judicial Alternativo pelos Credores foi elaborado a partir de um
estudo de planejamento estratégico, por meio de reunides com participantes dos
PROPONENTES, com o acompanhamento de uma consultoria especializada em

planejamento estratégico, utilizando o modelo de ALMEIDA (2001)".

As reunides de planejamento estratégico para efeito deste Plano de Recuperacéo Judicial
aconteceram entre 15 de junho e 4 de outubro de 2023. O planejamento estratégico foi
dividido em duas abordagens, qualitativa e quantitativa. Os participantes foram os
PROPONENTES, com apoio técnico de terceiros altamente comprometidos com a
recuperacao e conhecedoras dos negdcios nas suas mais diversas areas de atuagéo —

comercial, custos, juridica, operacional e administrativo-financeiro.

Diante da atual conjuntura processual e da preocupagao em honrar 0S compromissos com
credores, bem como dar condigbes mais vantajosas aos envolvidos e alcangar o objetivo
do empreendimento, os PROPONENTES realizam regularmente reuniées com os demais
credores e partes interessadas, para reavaliagao e ajustes nas estratégias deste Plano de

Recuperacéao Judicial Alternativo.

T ALMEIDA, Martinho I.R. Manual de planejamento estratégico. Editora Atlas, Sdo Paulo, 2001.
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2.4 Etapa qualitativa

2.4.1 Analise do contexto macroecondmico

Um dos principais indices ao tratar do setor de construcéo civil € o INCC (indice Nacional
de Custo da Construgao) pois informa as variagdes no pre¢co de matéria prima e de mao de
obra a cada periodo. Percebe-se que, antes de margo de 2020, quando foi decretada
pandemia do Covid-19, os custos cresciam em média 4,08% ao ano conforme grafico
abaixo, porém atingiram o triplo de aumento em 2021, acumulando variagdo de 13,85%.
Esse salto € decorrente dos impactos sofridos em toda cadeia produtiva pois muitos
insumos tiveram sua oferta limitada, mas a demanda foi mantida ja que a construgéo civil
foi considerada setor essencial conforme decretado pelo entdo presidente em vigor Jair
Bolsonaro e publicado no Diario Oficial da Unido (DOU) em 07/05/2020. Em seguida, em
2022, houve desaceleracdo e a variagao retornou ao patamar de 9,28% e, mais
recentemente, em junho de 2023, o INCC acumulado dos ultimos 12 meses é de 4,31%.

INCC - Variagdo acumulada (%)

13,85

) I Ig.28

4,25 3,84 4,15
2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: FGV
Além desse, outros indicadores relacionados a custos como IPCA e IGP-M tem

demonstrado desaceleracao em comparagcao com os anos anteriores, o que representa um

cenario de melhora para a economia.
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Fonte: Ipeadata/IBGE
Pela otica do consumidor, o cenario econbmico nao esta muito favoravel ja que a

inadimpléncia de pessoas fisicas atingiu o maior patamar desde o inicio do
acompanhamento do Serasa Experian, em 2016, alcangando 71,4 milhdes de individuos
inadimplentes em abril de 2023. Nesse cenario de instabilidade, as instituicdes financeiras
ficam mais criteriosas na disponibilizacdo de crédito, como assim concluiu o estudo de
indicadores imobiliarios nacionais do 1.° trimestre de 2023 divulgado pela CBIC (Camara
Brasileira da Industria da Construgédo). O estudo da CBIC também observou que os
langcamentos de empreendimentos no periodo foram 30,2% menores do que no ano
anterior, sendo ponto de preocupagao na geragao de empregos futuramente. E, ndo so esta
mais dificil ter acesso as linhas de crédito imobiliario, como a taxa de juros aplicada nessas
operagdes aumentou nos ultimos anos, passando de 9,25% em janeiro de 2022 para
patamar atual de 13,75%. Por outro lado, positivamente, as projegdes estimam que 2023
encerre com a SELIC em 12% e 2024 em 9,50% conforme Boletim Focus de 03/07/2023.

A ABRAMAT (Associagao Brasileira da Industria de Materiais de Construgao) sinalizou em
estudo mensal sobre faturamento deflacionado do setor que 2023 deve apresentar
contragao de 1% em relagéao a 2022 visto que o resultado até maio € de redugao de 3,8%
em comparagao com ano passado. O Rodrigo Navarro, presidente da ABRAMAT, também
comenta que este deve ser um ano desafiador pois os resultados no setor estao fracos visto
que os indicadores mostram alto endividamento e juros em patamares elevados.

Faturamento Deflacionado - Realizado vs Projecdo
(acumulado vs mesmo periodo do ano anterior)
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Fonte: ABRAMAT
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Finalmente, sob a perspectiva de economia do pais, atualmente a guerra entre a Russia e
Ucrania nao tem gerado impactos tao relevantes na economia. Em 2022, o PIB apresentou
crescimento de 2,9% em comparagdo com 2021, e, em valores globais (US$ Tri), se
posicionou entre os 10 maiores paises do mundo. O Relatério Focus divulgado em
03/07/2023, informou que, para 2023, espera-se crescimento do PIB de 2,19%, ja para
2024, 1,28%. Esses valores séao reflexo do bom resultado observado no primeiro trimestre
do ano e resumido abaixo. O PIB da construgao especificamente registrou crescimento de

6,9% em 2022 quando comparado com o ano anterior.

COMPARACAO
42 TRIM/2022 12 TRIM/2022
AGROPECUARIA 21,60% 18,80%
INDUSTRIA -0,10% 1,90%
SERVICOS 0,60% 2,90%

Fonte: Banco Central

Alguns pregos de insumos pertinentes a cadeia de produgdo da construgdo civil, como
exemplo o0 ago, sofreram intensa variagdo no inicio do conflito, porém ja demonstram
retorno a normalidade. O aco, em outubro de 2020, inicio das obras da RECUPERANDA,
era vendido a R$ 3.732, se elevou para R$ 4.973 em fevereiro de 2022 com inicio da guerra
e retornou a R$3.730 agora em julho de 2023.
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Fonte: Trading Economics
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Em complemento, conforme cronograma fisico-financeiro elaborado em 05/2023, por um
profissional terceiro habilitado eleito pelos PROPONENTES, as etapas da obra com
consumo mais expressivo de concreto, bloco estrutural e ago ja foram concluidas, de modo
que as proximas etapas para conclusdao do empreendimento da RECUPERANDA, com
maior representagdo do custo total, e as respectivas variagbes acumuladas de prego
divulgadas pela FGV em junho de 2023 sdo dadas na tabela a seguir. Com isso, a
perspectiva € de que ndo haja expressivo reajuste no valor apresentado de R$
18.760.040,00 a realizar. Por fim, como a mao de obra também é um custo expressivo no
setor, tem-se que o INCC-M subiu 0,85% em junho, ante 0,40% em maio, sendo que o0s
grupos componentes registraram as seguintes variagdes de maio para junho: Materiais e
Equipamentos (-0,06% para -0,15%), Servigos (0,64% para 0,18%) e M&o de Obra (0,75%
para 1,81%)

ETAPA RESO A COMPOSICAD :CASII:EJAL:DA PESO FINAL
. DO CUSTO TOTAL - JUNHO/23 n .
ESQUADRIAS 870%  3,18%  0,28%
INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS 8,60%  -1,84%  -0,16%
PINTURA 820%  523%  043%
INSTALACOES ELETRICAS 7,20%  -175%  -0,13%
REVESTIMENTOS 9,09%  633%  0,58%
Total 1,00%,

Fonte: FGV INCC-M e dados da empresa

Por fim, esses materiais sofrem menos com a variagdo do ddélar do que o ago, mas é
relevante observar seu comportamento recente. A moeda sofreu variagdes mais
expressivas no inicio da pandemia, no qual se elevou de R$ 4,02 em janeiro de 2020 para
proximo de R$ 5,90 em maio de 2020, porém apds o inicio da guerra, o real apresentou
valorizagdo de modo que em fevereiro de 2022 a cotagdo estava proxima a R$ 5,14 e
reduziu para atuais R$ 4,81 e com tendéncia de fechamento em 2023 a R$ 5,00 conforme
Boletim Focus do dia 03/07/2023.
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Contexto
A seguir, os principais contextos que se entendem serem relevantes para o negdcio.
QUADRO 1 — Analise das variaveis politicas e econémicas
Variaveis politicas e econdmicas
Futuro das variaveis Oportunidades e ameacgas
significativas
PIB QUEDA AMECA
CAMBIO ESTABILIDADE OPORTUNIDADE
JUROS QUEDA OPORTUNIDADE
INFLAGCAO QUEDA OPORTUNIDADE
DESEMPREGO QUEDA OPORTUNIDADE

Assim, a curto prazo o ramo de construcao civil ndo tem indicios de crescimento, porém,
ocorrendo queda na taxa de juros e na inflagao, vislumbra-se melhora no médio prazo pois

as vendas do setor devem reaquecer e desacelerar o aumento dos custos de produgao.

2.4.2 Estratégia a ser adotada

As consideracdes expostas até aqui reforcam a possibilidade de retomada das atividades

do empreendimento da RECUPERANDA incluindo os fatores que serdo a seguir expostos.

Por outro lado, ha evidente apontamento para a insolvéncia da RECUPERANDA caso nao
haja continuidade das obras do empreendimento imobiliario e uma estratégia para a
solugdo dos passivos acumulados até entdo, o que é explorado neste Plano de
Recuperagéao Judicial pelos credores, em atendimento ao Art. 56 da Lei 11.101/2005.

Assim, este Plano de Recuperacgao Judicial foi concebido buscando atender aos principios
apontados e preservar ao maximo possivel o valor da RECUPERANDA. Foram definidas
duas frentes: (i) estratégia interna, que se baseia em avaliagdo da continuidade do
empreendimento, para entrega das unidades, seja aos credores ou para comercializagao a
terceiros interessados, e que irdo gerar receitas para o pagamento dos credores e outros

passivos existentes (ii) estratégia externa, para dar resposta as expectativas dos agentes

Av. Gal. Furtado Nascimento, 740 | Conj. 30 | Alto de Pinheiros | Sdo Paulo | SP | Brasil | CEP: 05465-070 | +55 11 3026 9231 | www.siegen.com.br

Esta pagina ¢ parte integrante do Plano de Recuperagao Judicial datado de 04/10/2023 referenciado ao processo n° 1012164-38.2022.8.26.0477, em
curso perante a 12 Vara Civel de Recuperagdes Judiciais de Praia Grande - SP

Péagina 13 de 37

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VIVIANE ZACHARIAS DO AMARAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2023 as 15:31, sob 0 nimero WPGE23702322299

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo z6TptVKG.



fls. 9941

Siegen

envolvidos, notadamente aos credores da RECUPERANDA, e sustentabilidade de médio
e longo prazo na solugéo da crise da RECUPERANDA por este Plano de Recuperagao

Judicial. A cronologia de atividades a serem realizadas sdo pormenorizadas a seguir:

e Geragao de novo orcamento para continuidade da obra do empreendimento sob
regimento da lei de incorporagoes;

o Destaque dos imoveis e edificagdes existentes em uma nova SPE (Sociedade de
Propésito Especifico);

¢ Investimento dos credores aderentes ao plano de continuidade da SPE;

e Continuidade da construgdo do empreendimento com a consequente entrega ou
venda de unidades habitacionais;

o Geracgao de recursos para pagamento de despesas operacionais e ndo operacionais;

e Geracgao de recursos para pagamento de credores n&o aderentes a continuidade do
empreendimento;

e Solucionamento de sobreposicdo de unidades realizadas pela RECUPERANDA,;

Av. Gal. Furtado Nascimento, 740 | Conj. 30 | Alto de Pinheiros | Sdo Paulo | SP | Brasil | CEP: 05465-070 | +55 11 3026 9231 | www.siegen.com.br

Esta pagina ¢ parte integrante do Plano de Recuperagao Judicial datado de 04/10/2023 referenciado ao processo n° 1012164-38.2022.8.26.0477, em
curso perante a 12 Vara Civel de Recuperagdes Judiciais de Praia Grande - SP

Pagina 14 de 37

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VIVIANE ZACHARIAS DO AMARAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2023 as 15:31, sob 0 nimero WPGE23702322299

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo z6TptVKG.



fls. 9942

Siegen

3 Proposta aos credores

3.1 Clausula geral da proposta aos credores

Considerando que a RECUPERANDA enfrenta dificuldades econdmicas e financeiras e,

em especial, pela atual situacédo de paralisagcédo de suas atividades;

Considerando que, em resposta a suas dificuldades econbmicas e financeiras, a
RECUPERANDA requereu pedido de Recuperagdo Judicial, nos termos da Lei n.°
11.101/2005 e, submetido o Plano de Recuperagao Judicial a apreciagao dos credores,

houve sua rejeicao;

Considerando que, com a rejeicao do Plano de Recuperagao Judicial apresentado pela
RECUPERANDA, houve a aprovacao de apresentagao de Plano de Recuperagao Judicial
Alternativo pelos Credores;

Considerando que o Plano de Recuperacao Judicial Alternativo pelos Credores
apresentado pelos PROPONENTES cumpre os requisitos contidos no art. 53 e art. 56 da
Lei n.° 11.101/2005, uma vez que pormenoriza 0s meios de soerguimento da
RECUPERANDA e implica na maximizagao da recuperagao dos créditos em beneficio dos

credores sujeitos e nao sujeitos aos efeitos da Recuperagao Judicial; e

Considerando que o Plano de Recuperagao Judicial Alternativo pelos Credores
apresentado pelos PROPONENTES nao imputa obrigacdes novas a RECUPERANDA ou
aos seus acionistas ou controladores, € ndao ha a aplicagédo de sacrificios maiores que
aqueles relacionados a faléncia da RECUPERANDA, em atendimento ao Art. 56, § 6.°,
incisos 1V e VI.

Os PROPONENTES submetem este Plano de Recuperagdo Judicial a aprovagao dos

credores nos termos da Lei n.° 11.101/2005, e a homologacéo judicial, conforme a seguir.
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3.2 Condigoes gerais e metodologia para apuragao dos pagamentos

Os créditos listados na relagdo de credores do Administrador Judicial, poderdo ser
modificados, e novos créditos poderao ser incluidos no Quadro Geral de Credores, em
razao do julgamento dos incidentes de habilitagdo, divergéncias, impugnagao de créditos
ou acordos. Para tanto, os valores informados neste Plano de Recuperagdo Judicial
servem, inicialmente, como demonstragdo da forma de pagamento proposta pelos
PROPONENTES, sendo certo que ser&o ajustados e revistos quando de sua homologacao
frente aos incidentes ocorridos em seu percurso, bem como nos momentos de liquidagao

previstos neste Plano de Recuperacao Judicial.

1. CLASSE | - BRL 53.398,84 (valor de referéncia): os credores que integrarem esta
classe, fardo jus ao recebimento de seus respectivos créditos nas seguintes

condicdes:

a) Desagio: Para os créditos desta classe sera aplicado o desagio de 50%
(cinquenta por cento);

b) Amortizagao: pagamento dos créditos relacionados nesta classe, respeitado o
item a) em parcela unica em até 1 (um) ano da data da homologag¢éo do Plano
de Recuperacgao Judicial;

c) Atualizagdo Monetaria: INCC + 1,00% a.a. (indice Nacional de Custo da
Construgéo acrescida de um por cento ao ano) limitado, na soma, a 10,00% a.a.
(dez por cento ao ano) sobre o valor do crédito, respeitando os itens a) e b);

i. Caso o INCC (indice Nacional de Custo da Construcéo) deixe de existir ou
ainda que seja determinada sua substituigdo por decisao judicial, o indice
que a substituir sera adotado para efeito das correcbes monetarias,
respeitando o limite do item c).
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d) Quitagado: Uma vez o plano homologado pelo Juizo da Recuperagéao Judicial e,
efetuado os pagamentos conforme premissas descritas anteriormente, obrigara
os credores sujeitos a Recuperagao Judicial e aqueles que a ela aderirem, assim
como 0s seus respectivos sucessores a qualquer titulo, acarretando a
automatica, irrevogavel e irretratavel liberagcédo e quitagao de todas as dividas e
seus acessoérios, em relacdo a RECUPERANDA e demais pessoas fisicas e
juridicas eventualmente envolvidas em demandas judiciais que se persigam o

mesmo crédito.

2. CLASSE lll-BRL 29.134.787,80 (valor de referéncia): os credores que integrarem
esta classe, estao divididos em duas subclasses: 2.1. Aqueles credores de privilégio
geral e 2.2. Aqueles que sao credores adquirentes (credores que possuem contratos

de compra e venda de unidades no empreendimento da RECUPERANDA):

2.1. Credores de privilégio geral fardo jus ao recebimento de seu crédito nas condigdes

a seguir expostas:

a) Desagio: Para os créditos desta classe sera aplicado o desagio de 50%
(cinquenta por cento);

b) Amortizagao: pagamento dos créditos relacionados nesta classe, respeitado o
item a) em parcela unica em até 2 (dois) anos da data da publicagdo da decisao
de homologagéo do Plano de Recuperagao Judicial;

c) Atualizagdo Monetaria: INCC + 1,00% a.a. (indice Nacional de Custo da
Construcéo acrescida de um por cento ao ano) limitado, na soma, a 10,00% a.a.
(dez por cento ao ano) sobre o valor do crédito, respeitando os itens a) e b);

i. Caso o INCC (indice Nacional de Custo da Construgao) deixe de existir
ou ainda que seja determinada sua substituicdo por decisao judicial, o
indice que a substituir sera adotado para efeito das correcdes

monetarias, respeitando o limite do item c).
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d) Quitagao: Uma vez homologado pelo Juizo da Recuperacdo Judicial este plano
e efetuado os pagamentos conforme premissas descritas anteriormente, obrigara
os credores sujeitos a Recuperagao Judicial e aqueles que a ela aderirem, assim
como 0s seus respectivos sucessores a qualquer titulo, acarretando a
automatica, irrevogavel e irretratavel liberagdo e quitacdo de todas as dividas e
seus acessorios, em relacdo a RECUPERANDA e demais pessoas fisicas e
juridicas eventualmente envolvidas em demandas judiciais que se persigam o

mesmo crédito.

2.2. Credores adquirentes poderao aderir a clausula 3.2.1. que qualifica a criacdo da UPI
LPIV. Caso o credor adquirente ndo faga adesdo a clausula 3.2.1. perdera o direito de
aquisi¢cao de unidade(s) no empreendimento alvo da UPI LPIV, sendo que o valor de seu
crédito oriundo do contrato original de aquisicdo de unidade habitacional estara sujeito as
condi¢des expostas na clausula 2.1.

3. CLASSE IV - BRL 218.469,75 (valor de referéncia): os credores que integrarem
esta classe, fardo jus ao recebimento de seus respectivos créditos nas seguintes

condigoes:

a) Desagio: Para os créditos desta classe sera aplicado o desagio de 50%

(cinquenta por cento);

b) Amortizagao: pagamento dos créditos relacionados nesta classe, respeitado o
item a) em parcela unica em até 2 (dois) anos da data da publicagdo da decisao

de homologacgéo do Plano de Recuperagao Judicial;

c) Atualizagdo Monetaria: INCC + 1,00% a.a. (indice Nacional de Custo da
Construcao acrescida de um por cento ao ano) limitado, na soma, a 10,00% a.a.

(dez por cento ao ano) sobre o valor do crédito, respeitando os itens a) e b);
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i. Caso o INCC (indice Nacional de Custo da Construgdo) deixe de existir ou
ainda que seja determinada sua substituigdo por decisao judicial, o indice
que a substituir sera adotado para efeito das correcbes monetarias,

respeitando o limite do item c).

d) Quitagao: Uma vez homologado pelo Juizo da Recuperacdo Judicial este plano
e efetuado os pagamentos conforme premissas descritas acima, obrigara os
credores sujeitos a Recuperacao Judicial e aqueles que a ela aderirem, assim
como 0s seus respectivos sucessores a qualquer titulo, acarretando a
automatica, irrevogavel e irretratavel liberagao e quitacdo de todas as dividas e
seus acessorios, em relacio a RECUPERANDA e demais pessoas fisicas e
juridicas eventualmente envolvidas em demandas judiciais que se persigam o

mesmo crédito.

3.2.1 UPI LPIV e sua subclasse

3.2.1.1 Constituicao da UPI LPIV

Havera a criagado da UPI (Unidade Produtiva Isolada, conforme Arts. 60 e 60-A da Lei n.°
11.101/2005) LPIV que sera constituida pelos ativos imobiliarios localizados na Comarca
da Cidade de Praia Grande, Estado de S&o Paulo, Bairro de Guilhermina, Rua Bolivia, n.°
609, CEP 11701-850, incluindo todos os equipamentos, benfeitorias e construcdes

existentes no imovel.

A UPI LPIV possui seus ativos imobiliarios alocados nas matriculas a seguir elencadas,

todas registradas no municipio de Praia Grande, estado de Sao Paulo.

Av. Gal. Furtado Nascimento, 740 | Conj. 30 | Alto de Pinheiros | Sdo Paulo | SP | Brasil | CEP: 05465-070 | +55 11 3026 9231 | www.siegen.com.br

Esta pagina ¢ parte integrante do Plano de Recuperagao Judicial datado de 04/10/2023 referenciado ao processo n° 1012164-38.2022.8.26.0477, em
curso perante a 12 Vara Civel de Recuperagdes Judiciais de Praia Grande - SP

Pagina 19 de 37

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VIVIANE ZACHARIAS DO AMARAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2023 as 15:31, sob 0 nimero WPGE23702322299

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo z6TptVKG.



fls. 9947
Siegen

34381 422,40 865.000,00

32522 211,20 222.000,00

155396 211,20 214.800,00

29060 421,50 335.800,00

81081 155,00 109.900,00

10930 100,00 82.300,00

170706 100,00 185.000,00[Financiamento Itad
127167 118,75 112.779,82|Financiamento CEF
A edificagéo final possuiré 120 unidades distribuidas conforme metragens a seguir:

N2 Unidade M? Area Total M* Adquirido N2 Unidade M?* Area Total M?* Adquirido
140,44 79,01 105 131,55 74,01 | 173 129,90 73,08
42 140,44 79,01 106 135,50 76,23 174 131,55 74,01
43 129,90 73,08 111 140,44 79,01 175 131,55 74,01
44 131,55 74,01 112 140,44 79,01 | 176 135,50 76,23
45 131,55 74,01 113 129,90 73,08 181 140,44 79,01
46 135,50 76,23 114 131,55 74,01 | 182 140,44 79,01
51 140,44 79,01 115 131,55 74,01 183 129,90 73,08
52 140,44 79,01 116 135,50 76,23 | 184 131,55 74,01
53 129,90 73,08 121 140,44 79,01 | 185 131,55 74,01
54 131,55 74,01 122 140,44 79,01 186 135,50 76,23
55 131,55 74,01 123 129,90 73,08 | 191 140,44 79,01
56 135,50 76,23 124 131,55 74,01 | 192 140,44 79,01
61 140,44 79,01 125 131,55 74,01 193 129,90 73,08
62 140,44 79,01 126 135,50 76,23 | 194 131,55 74,01
63 129,90 73,08 131 140,44 79,01 195 131,55 74,01
64 131,55 74,01 132 140,44 79,01 | 196 135,50 76,23
65 131,55 74,01 133 129,90 73,08 201 140,44 79,01
66 135,50 76,23 134 131,55 7401 | 202 140,44 79,01
71 140,44 79,01 135 131,55 74,01 | 203 129,90 73,08
72 140,44 79,01 136 135,50 76,23 | 204 131,55 74,01
73 129,90 73,08 141 140,44 79,01 205 131,55 74,01
74 131,55 74,01 142 140,44 79,01 | 206 135,50 76,23
75 131,55 74,01 143 129,90 73,08 211 140,44 79,01
76 135,50 7623 144 131,55 7401 212 140,44 79,01
81 140,44 79,01 145 131,55 74,01 213 129,90 73,08
82 140,44 79,01 146 135,50 76,23 | 214 131,55 74,01
83 129,90 73,08 151 140,44 79,01 215 131,55 74,01
84 131,55 74,01 152 140,44 79,01 | 216 135,50 76,23
85 131,55 74,01 153 129,90 73,08 221 140,44 79,01
86 135,50 76,23 154 131,55 74,01 | 222 140,44 79,01
91 140,44 79,01 155 131,55 74,01 223 129,90 73,08
92 140,44 79,01 156 135,50 76,23 | 224 131,55 74,01
93 129,90 73,08 161 140,44 79,01 225 131,55 74,01
94 131,55 74,01 162 140,44 79,01 | 226 135,50 76,23
95 131,55 74,01 163 129,90 73,08 231 140,44 79,01
96 135,50 76,23 164 131,55 74,01 | 232 140,44 79,01
101 140,44 79,01 165 131,55 74,01 | 233 129,90 73,08
102 140,44 79,01 166 135,50 76,23 | 234 131,55 74,01
103 129,90 73,08 171 140,44 79,01 235 131,55 74,01
104 131,55 74,01 172 140,44 79,01 | 236 135,50 76,23
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3.2.1.2 Adesao a UPI LPIV pelos credores

Os credores que desejarem aderir a esta clausula e participar da UPI LPIV devem
manifestar sua vontade diretamente nos autos desta Recuperacdo Judicial em até 60
(sessenta) dias da data de homologacgao deste Plano de Recuperacgao Judicial Alternativo,
indicando a(s) unidade(s) que serdo objeto de adesdo a esta clausula, conforme
estabelecida(s) no contrato de compra e venda original entre o credor adquirente e a
RECUPERANDA utilizando para tal, o “Formulario de Adesao” (ANEXO). Alternativamente,
o credor podera indicar em assembleia de credores, a sua opgao, conforme “Formulario de
Adesao” (ANEXO), que sera entregue ao Administrador Judicial que o juntara a ata da
respectiva assembleia.

Todos os credores adquirentes que aceitarem participar da UPI LPIV serdo chamados

“Credores Aderentes” e as unidades serao chamadas de “Unidades de Ajuste”.

Para efeito de valor da Unidade de Ajuste desta clausula, sera apurado o valor de cada
unidade considerando atualizagdo monetaria pela variagdo acumulada do INCC (indice
Nacional da Construcao Civil) desde a data da aquisicdo da unidade em contrato original
até a data de homologagao deste Plano de Recuperagao Judicial.

Caso haja sobreposi¢cao de Unidades de Ajuste entre os Credores Aderentes a UPI LPIV,
ou seja, haja mais de um Credor Aderente para a mesma Unidade de Ajuste, tera privilégio
de continuidade com os direitos sobre ela, o Credor Aderente que tenha pago o maior valor
para aquisicdo da respectiva Unidade de Ajuste, devidamente atualizado, conforme

paragrafo anterior.

ApoOs os passos anteriormente descritos, verificar-se-a se ainda ha Unidades de Ajuste

disponiveis, ou seja, sem qualquer sobreposi¢cédo de contrato.

Havendo Unidades de Ajuste disponiveis, o(s) credor(es) aderentes que nao tiveram a
prioridade na escolha de Unidades de Ajuste que possuia sobreposigao, conforme condigao
anteriormente exposta poderao optar por outra(s) Unidade(s) de Ajuste disponivel(is) de
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mesma metragem ou, caso ndo haja unidade de mesma metragem disponivel, seguira a
escolha de uma outra unidade de qualquer metragem disponivel. Caso o Credor Aderente
nao deseje nenhuma das Unidades de Ajuste disponiveis, ele sera automaticamente

enquadrado na condigao geral da clausula 3.2.

Caso novas sobreposi¢gdes ocorram, o procedimento descrito para priorizagdo devera ser
repetido até a eventual exaustao de Unidades de Ajuste sobrepostas.

Apds os procedimentos anteriormente descritos, se restarem Credores Aderentes sem
Unidades de Ajuste disponiveis, estes receberdo seus valores nos termos gerais deste
Plano de Recuperacao Judicial Alternativo, conforme clausula 3.2.

Caso a quantidade de Credores Aderentes que desejarem participar da UPI LPIV for inferior
a quantidade de Unidades de Ajuste, a saber, 120 (cento e vinte), o excedente de Unidades
de Ajuste sera comercializado e o valor obtido sera em prol da UPI LPIV, sendo as eventuais

sobras distribuidas aos seus cotistas.

A regra de prioridade para escolha das Unidades de Ajuste, ndo podera ser alterada, caso
haja corregao, adequagdes ou ajustes de quaisquer natureza no Plano de Recuperagao

Judicial Alternativo ora apresentado.

A alienacao da UPI LPIV tera observado o disposto nos arts. 60, 141 e 142 da Lei n.°
11.101/2005, sendo que a mesma estara livre de quaisquer 6nus e ndo havera sucessao
dos alienatarios nas obrigagdes da RECUPERANDA, inclusive as de natureza tributaria,

ambiental, regulatéria, administrativa, penal, anticorrupgao e trabalhista.

A alienagéo da UPI LPIV tera observado o disposto no art.66 da Lei n.11.101/2005, sendo
que a mesma tera que obter a autorizagao do juizo com a oitiva do Comité de Credores, se
constituido, com excegédo daqueles ja previamente autorizados neste procedimento de

Recuperacéao Judicial.
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A efetiva alienagdo da UPI LPIV para os alienatarios (Credores Aderentes) constituira
liquidagao do vinculo credor e devedor, entre os mesmos e a RECUPERANDA, uma vez
que tal ato constituira dagéo da UPI LPIV em pagamento aos Credores Aderentes pelo valor

de seus créditos.

Os Credores Aderentes a UPI LPIV se comprometem a deixar valor livre suficiente para
pagamento dos credores ndo aderentes ou de privilégio geral conforme clausula 3.2. e
eventuais débitos extraconcursais da RECUPERANDA existentes até a data de sua efetiva

desvinculagdo da RECUPERANDA conforme projegcoes a serem expostas nessa clausula.

3.2.1.3 Necessidade de aporte aos Credores Aderentes a UPI LPIV

Aos Credores Aderentes a UPI LPIV restara o compromisso de dar condigbes ao

prosseguimento do empreendimento conforme projegdes financeiras definidas adiante.

Observando as projegodes financeiras da UPI LPIV, denota-se que cada Credor Aderente a
UPI devera arcar com um novo financiamento frente a metragem que esta unidade possuir,

conforme tabela a seguir.

Os Credores Aderentes que ja tiveram contratos originais liquidados deverao arcar somente
com o valor adicional do novo financiamento para continuidade da obra do empreendimento

conforme tabela a seguir.

Os Credores Aderentes que nao tiveram seus contratos originais liquidados, deverao
aportar valor suficiente para liquidagao do contrato original corrigido pelo INCC desde sua
data de aquisi¢gdo da unidade até a data da homologagao deste Plano de Recuperagao
Judicial, acrescido do valor adicional do novo financiamento para continuidade da obra do

empreendimento, conforme tabela a seguir.

Para computo de comprovacgdo de liquidagdo parcial ou total dos contratos originais, o

Credor Aderente devera demonstrar comprovantes de quitacdo validos em incidente
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processual criado para este fim dentro do prazo de 60 (sessenta) dias apés a homologagao

do Plano de Recuperagao Judicial Alternativo.

73,08 20 263.268,01 5.265.360,20
74,01 40 266.618,30 10.664.732,04
76,23 20 274.615,77 5.492.315,38
79,01 40 284.630,62 11.385.224,68

Exemplo:
200.000,00 300.000,00 100.000,00 79,01 284.630,62 384.630,62

Uma pessoa fisica hipotética, considerando todos os valores presentes e atualizados,
comprou uma unidade que custou R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), pagando
parcialmente R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) até o presente momento, restando um
saldo a pagar de R$ 100.000,00 (cem mil reais). Apds a criagdo da UPI LPIV, considerando
a metragem da unidade adquirida, foi necessario um pagamento adicional de R$
284.630,62 (duzentos e oitenta e quatro mil, seiscentos e trinta reais e sessenta e dois
centavos), somando ao saldo anterior, perfazendo um total de R$ 384.630,62 (trezentos e
oitenta e quatro mil, seiscentos e trinta reais e sessenta e dois centavos) a pagar ao

empreendimento UPI LPIV.

Este novo financiamento ira criar condi¢ées de receita para a UPI LPIV ter continuidade,
bem como atender os pagamentos relacionados ao procedimento da Recuperagao Judicial
da RECUPERANDA, conforme estabelecido nas proje¢cdes financeiras da UPI LPIV
adiante.

Observe-se que, mesmo os Credores Aderentes a esta UPI LPIV terdo prejuizos
proporcionais aos nao aderentes, pois deverdo colocar novos recursos para que O
empreendimento continue. Mesmo assim, todos os credores terdao mais beneficios do que

o encerramento das atividades da RECUPERANDA e a faléncia dela.
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3.2.1.4 Direitos e deveres da construtora e ou incorporadora que der sequéncia no

empreendimento

A construtora e ou incorporadora que for contratada pela UPI LPIV para dar prosseguimento
as obras buscara continuidade da mesma, observando os termos desse Plano de

Recuperacéao Judicial Alternativo.

Caso a construtora e ou incorporadora eleita para prosseguimento da comercializagéo de
unidades em estoque da UPI LPIV seja credora do processo de Recuperagao Judicial, fara
jus a uma remuneragao proporcional a 5% (cinco por cento) do valor da unidade a ser

comercializada, sob a justificativa de custos inerentes ao procedimento a ela enderegado.

A construtora e ou incorporadora que der prosseguimento ao empreendimento da UPI LPIV

devera cumprir o que rege a lei n.° 4.591/1964.

3.2.1.5 Projegodes de viabilidade econdmico-financeira

As projecdes de viabilidade econémico-financeira que dao base para a continuidade do

empreendimento da UPI LPIV estdo pormenorizadas na tabela a seguir.
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024 =202

Total Geral

VENDAS UNIDADES VENDAS UNIDADES VENDAS UNIDADES (120) 11.727
RECEITAS Total 14.546 11.727 6.535 32.808
OBRA 4 4 SAl PAREDES E PAINEIS 0 4]
-4.1 ~SAl ALVENARIAS -163 -1.873 -2.035
4.2 SAl ESQUADRIAS METALICAS -1.851 -161 -2.012
~-43 ~SAl ESQUADRIAS DE MADEIRA -231 -41 -272
4.4 SAl FERRAGENS -30 -70 -100
24,5 =SAl VIDROS -67 -307 -375
5 5 SAl COBERTURA 0 Q
=25.1 =SAl TELHADOS -145 -16 -161
5.2 SAl IMPERMEABILIZAGOES -140 -140
55.3 - SAl TRATAMENTOS 0 0
6 6 SAl REVESTIMENTO 0 1]
=% =SAl REVESTIMENTOS INTERNOS -1.388 -378 -1.766
6.2 SAl AZULEIOS -552 -29 -581
-6.3 ~SAl REVESTIMENTOS EXTERNOS -253 -380 -634
6.4 SAl FORROS -25 -57 -82
=6.5 =SAl PINTURAS -583 -1.576 -2.160
6.6 SAl ESPECIAIS ] 4]
87 2 ~SAl PAVIMENTACAO 0 0
7.1 SAl MADEIRAS 0 0
57,2 ~SAl CERAMICAS -456 -330 -787
7.3 SAl CARPETES 0 1]
574 ~SAl CIMENTADOS -184 -225 -409
L SAl RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS -145 -193 338
-7.6 = SAl PAVIMENTAGOES ESPECIAIS 0 0
8 8 SAl INSTALAGOES 0 1]
=81 ~SAl ELETRICA 95 -1342 -454 -1.890
8.2 SAl HIDRAULICA 66 -1.131 -443 -1.639
=83 =SAl SANITARIA -25 -426 -167 -618
8.4 SAl ELEVADORES/MECANICAS -151 904 303 -1.357
-85 ~SAl APARELHOS -742 -742
9 9 SAl COMPLEMENTAGOES 0 1]
593 =SAl CALAFETE/LIMPEZA -132 -132
0.2 SAl LIGAGOES E HABITE-SE -436 -436
=93 ~SAl OUTROS -95 -95
BDI - EXTRAS BDI - EXTRAS SAl BDI CONSTRUTORA -1.000 1.000
= GERENCIADORA ~ GERENCIADORA =SAl GERENCIADORA -264 -264
OBRA Total -1.762 -11.727 -6.535 -20.024
=IMPOSTOS =IPTU =IPTU =SAl IPTU 2013 -6 -6
IPTU 2014 -9 -9
IPTU 2015 -9 -9
IPTU 2020 -3 -3
IPTU 2021 -11 -11
IPTU 2022 -40 40
IPTU 2023 -34 -34
=ITBI ~ITBI = SAl ITBI - PG 2,5% -1.775 L7715
=INSS - INSS = SAl INSS -1.000 -1.000
=SS - 158 ~SAl I1S5-2% -400 -400
IMPOSTOS Total -3.288 -3.288
- PASSIVO = FINANCIAMENTO - FINANCIAMENTO = SAl LIBERACAQO DE MATRICULA - 127167 CRISTIANE - AF Caixa 136 136
LIBERACAO DE MATRICULA - 170706 CLAUDIO - AF Itau -144 -144
- PESSOAL - ACOES TRABALHISTAS ~SAl CLASSE I-RJ -53 -53
~ TERRENOQ - SALDO A PAGAR ~ TERRENO - SALDO A PAGAR =SAl TERRENO - SALDO A PAGAR -200 -200
= UNIDADES SOBREPOSTAS - UNIDADES SOBREPOSTAS =SAl TRATATIVA UNIDADES SOBREPOSTAS (31) -3.311 3311
- OUTROS FORNECEDORES = OUTROS FORNECEDORES = SAl OUTROS FORNECEDORES -1.850 -1.850
PASSIVO Total -5.695 -5.695
~OUTRAS DESPESAS ' HONORARIOS SIEGEN HONORARIOS SIEGEN SAl SIEGEN CONSULTORIA - SALDO -52 -52
= AVERBACAD DA CONSTRUCAO -~ AVERBACAD DA CONSTRUCAQ = SAl AVERBACAO DA CONSTRUCAQ -1.000 -1.000
IMPREVISTOS DIVERSOS IMPREVISTOS DIVERSOS SAl IMPREVISTOS DIVERSOS -1.000 -1.000
~CUSTO FINANCEIRO ~ CUSTO FINANCEIRO ~ SAl CUSTO FINANCEIRO -1.000 -1.000
HONORARIOS A . HONORARIOS A.J. ~SAl HONORARIOS A.J. | INTERVENTOR -750 -750
‘OUTRAS DESPESAS Total -3.802 -3.802
-0 -0
-0 o 0 -0

O presente relatorio tem como objetivo apresentar aos interessados as principais atividades

efetuadas pela Siegen até a data base com relagdo a geragcédo do laudo de viabilidade

econdmico-financeira.

As informagdes constantes neste relatério sdo relevantes e devem ser cuidadosamente e

integralmente observadas.

Clicksign
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O més base do relatério € 05/2023. O relatorio esta baseado em analise das informacbes
financeiras elaboradas pelos PROPONENTES.

A elaboracao deste relatério ndo incluiu a verificacdo independente dos dados e das
informagdes e confia-se que estas sejam verdadeiras, completas e precisas em todos os
seus aspectos relevantes, razao pela qual ndo constituiu uma auditoria conforme as normas
de auditoria geralmente aceitas. Para as informagdes que incorporam as previsées ou
estimativas de eventos futuros, assumiu-se que tais informacgdes refletem as melhores
estimativas atualmente disponiveis para o desempenho futuro da organizagao. Em relagao
a revisdo das informacgbes, analisou-se a sua consisténcia, mas nao se verificou
independentemente qualquer parte das informacdes, ou realizou-se qualquer inquérito ou

avaliacao de qualquer das posicdes apresentadas.

Em face as limitagées acima mencionadas, nenhuma declaragdo ou garantia, expressa ou
tacita, € ou sera dada pela Siegen no tocante a veracidade ou integridade das informacgdes,
nas quais foi baseado este relatério, assim como ndo se assumird nenhuma
responsabilidade acerca da veracidade, completude ou integralidade de tais informacgdes.
Caso, de qualquer forma, as informagdes se provem incorretas, incompletas ou imprecisas,

as conclusdes podem se alterar de forma substancial.

Os PROPONENTES ou RECUPERANDA i) nao interferiram nem, limitaram ou dificultaram,
de qualquer forma, o acesso e a capacidade de obter e utilizar as informacgdes, bens,
documentos ou metodologias necessarias para produzir este relatorio; ii) ndo determinaram
as metodologias utilizadas para a elaboragao da analise, ou iii) restringiram, de qualquer
forma, a capacidade de determinar as conclusdes apresentadas de forma independente

nesse relatoério.

3.3 Procedimentos para pagamento

Os valores considerados para o pagamento dos créditos sujeitos aos efeitos da
Recuperacéao Judicial serdo os constantes do Quadro Geral Credores, conforme art. 18 da

Lein.° 11.101/2005 e de suas modificagdes subsequentes decorrentes de decisdes judiciais
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e estes poderao ser liquidados sob duas formas: 1) crédito direto para aqueles credores

nao aderentes a UPI LPIV ou 2) Dagdo em pagamento de unidades da UPI LPIV

Os pagamentos dos valores para os créditos nao sujeitos aos efeitos da Recuperagao
Judicial obedecerao aos respectivos contratos vigentes ou poderao ser modificados em
razao de acordo entre as partes, de adesao a este Plano de Recuperacao Judicial ou de
decisdes judiciais e serao pagos pela RECUPERANDA.

Os valores decorrentes de créditos trabalhistas devidos em razao de condenacgdes judiciais
serao pagos diretamente ao credor na forma deste Plano de Recuperacéo Judicial, ficando
este obrigado a informar o juizo de origem, caso necessario, a ocorréncia de liquidagdes
parciais ou total de seu crédito habilitado, salvo disposi¢cao contraria explicita do juizo de
origem e comunicada nos autos desta Recuperacgao Judicial, certo que serdo pagos pela
RECUPERANDA.

Os valores devidos aos credores de todas as classes, nos termos deste Plano de
Recuperacdo Judicial, serdo pagos por meio eletrobnico, como DOC, TED, PIX,
transferéncia bancaria ou outra equivalente. Os credores deverdao fornecer via
correspondéncia eletrbnica para o e-maillapremier4@gmail.com, com confirmagéo de
entrega e de leitura, seus dados bancarios para fim de pagamento das parcelas em, no
maximo, 30 (trinta) dias corridos antes do pagamento da parcela, caso contrario, tal recurso
ficara disponibilizado em depodsito judicial neste processo para retirada por pessoa
qualificada para tal junto aos autos. Caso encerrado o procedimento de Recuperagao
Judicial e valores ainda estiverem disponiveis em conta judicial, estes deverao ser liberados
a RECUPERANDA que se tornara a fiel depositaria de tais valores. Os pagamentos dos

credores n&o aderentes a UPI LPIV serdo quitados diretamente pela RECUPERANDA.

Os pagamentos que nao forem realizados em razéo de os credores nao terem informado
suas contas bancarias ndo serdo considerados como descumprimento deste Plano de
Recuperacao Judicial. Nado havera a incidéncia de juros ou encargos moratorios se 0s

pagamentos nao tiverem sido realizados em razdo de os credores nao terem informado,
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com no minimo 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia do evento de liquidez, suas contas

bancarias.

3.4 Disposicoes gerais da proposta aos credores

Este Plano de Recuperagao Judicial, uma vez homologado pelo Juizo da Recuperagao
Judicial, obrigara a RECUPERANDA e seus credores sujeitos a Recuperagao Judicial e,
aqueles que a ela aderirem, assim como 0s seus respectivos sucessores a qualquer titulo,
e acarretara a automatica, irrevogavel e irretratavel liberagédo e quitagao de todas as dividas

a ele inerentes e seus acessorios.

Eventuais créditos habilitados na recuperagado judicial na Classe Il, estardo sujeitos a
mesma forma de pagamento prevista para a Classe lII.

A ata em Assembleia Geral de Credores na aprovagao e aditamentos, serao incorporados
a este Plano de Recuperacdo Judicial, com poder de alteracdo deste. Em havendo
inconsisténcia de informagdes entre este Plano de Recuperacdo Judicial e ata e

aditamentos, devera ser considerado o que for mais recente.

Na eventualidade de alteragdo deste Plano de Recuperacéo Judicial, quer seja a fins de
corregcdo, adequacao ou ajustes diversos, o disposto no item 3.2.1.2 prevalecera conforme
a primeira versao do Plano de Recuperacao Judicial Alternativo, ndo sendo aceita qualquer

outra regra para atribuicdo de preferéncia definida posteriormente.

Apds o pagamento integral dos créditos nos termos e formas estabelecidos neste Plano de
Recuperacéo Judicial, os respectivos valores serédo considerados integralmente quitados e
o respectivo credor dara a mais ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitagdo, para nada
mais reclamar a qualquer titulo, contra quem quer que seja, sendo inclusive obrigado a
fornecer, se for o caso, carta de anuéncia, nos casos de titulos protestados. Com a
aprovacao do Plano de Recuperacéao Judicial, os credores concordam com a suspensao de
publicidade destes protestos e demais anotacdes cadastrais respectivas enquanto o Plano

de Recuperacao Judicial estiver em vigor.
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A RECUPERANDA se compromete a realizar todos os atos e firmar todos os contratos e
outros documentos que, na forma e na substancia, sejam necessarios ou adequados para

cumprir os termos deste Plano de Recuperagao Judicial.

Na ocorréncia de possiveis declaragdes judiciais de nulidade ou de ineficacia de qualquer
clausula do Plano de Recuperacgao Judicial, ndo implicara nulidade ou ineficacia das demais

disposicéo, que permanecerao em vigor conforme descrito.

O juizo, administrador judicial, interventor, credores ou outras partes relacionadas a este
processo de Recuperagao Judicial, permitirdo que haja oportunidade de corregcdes neste
Plano de Recuperagéao Judicial, para que o mesmo nao perca eficacia, caso haja obje¢des
a seus termos, conforme estipula a Lei n.° 11.101/2005, permitindo que aditamentos sejam

feitos ao mesmo dentro do prazo legal.

3.4.1 Da novacgao da divida

Aprovado o Plano de Recuperagcao Judicial e concedida a Recuperacado Judicial, por
intermédio de decisdo de homologacado da aprovagao expressa ou tacita da Recuperagao
Judicial, opera-se a novacgao concursal da divida, conforme art. 59 nos termos da Lei n.°
11.101/2005.

Conforme este Plano de Recuperacdo Judicial, sera implicado a novagao dos créditos,
todas as obrigacbes deixardo de ser aplicaveis, bem como extingue as execugodes
propostas face a RECUPERANDA e devem ser imediatamente baixados todos os protestos
e retirado o nome da RECUPERANDA de cadastros de inadimplentes, e obrigagdes serao

substituidas de acordo com as condi¢des definidas no item 3.2 e seus subitens.

Na hipotese de haver conflito entre as disposi¢des deste Plano de Recuperacao Judicial e
aquelas previstas nos contratos celebrados com quaisquer credores anteriormente ao pleito
recuperacional, em relagdo a quaisquer obrigacbes da RECUPERANDA, soécios,

administradores e ou garantidores (avalistas, fiadores e devedores solidarios),
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especialmente, mas ndo exclusivamente, as de dar, fazer, ndo fazer, prevalecerdo as
disposi¢cdes contidas no Plano de Recuperagao Judicial, sendo que o nao exercicio de
quaisquer das prerrogativas e/ou medidas ora estabelecidas neste Plano de Recuperagao
Judicial, ndo podera e nao devera ser interpretado, por qualquer credor ou

RECUPERANDA, como novagao, desisténcia ou renuncia de direito.

3.4.1.1 Os efeitos da novagao da divida para os Terceiros Garantidores e Outros

Sem prejuizo do disposto na clausula 3.4.1, este Plano de Recuperagao Judicial, implicara
também na novagao dos créditos em relacdo aos terceiros avalistas e ou garantidores e
devedores solidarios, isto é, todas as obrigagdes deixarao de ser aplicaveis, as eventuais
execugoes serao extintas, havera a baixa imediata de todos os protestos e serdo retirados
0s seus nomes dos cadastros de inadimplentes com a substituicdo das obrigagcbes de

acordo com as condi¢des definidas no item 3.2 e seus subitens.

3.4.2 Processos Judiciais

Os credores sujeitos a este Plano de Recuperacéo Judicial ndo mais poderao, a partir da

aprovacao do Plano de Recuperagao Judicial, com o que concordam expressamente:

a. Ajuizar ou prosseguir em qualquer agao ou processo judicial de qualquer tipo
relacionado a qualquer crédito contra a RECUPERANDA, sujeitos a este Plano de

Recuperacéao Judicial;
b. Executar qualquer sentenga judicial, decisdo judicial ou sentenga arbitral contra a
RECUPERANDA relacionada a qualquer crédito contra a RECUPERANDA, sujeitos

a este Plano de Recuperagao Judicial;

c. Arrestar ou penhorar quaisquer bens da RECUPERANDA,;
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d. Criar, aperfeicoar ou executar qualquer garantia real sobre bens e direitos da
RECUPERANDA,;

e. Reclamar qualquer direito de compensacao contra qualquer valor devido pela
RECUPERANDA; e

f. Buscar satisfazer seus créditos por quais quer outros meios.

Todas as execugbes ou agdes monitérias ou de cobranga judiciais em curso face a
RECUPERANDA, e/ou de quaisquer garantidores da RECUPERANDA, relativa aos
créditos sujeitos aos efeitos deste Plano de Recuperag¢ao Judicial (todos os créditos cujos
fatos geradores tenham ocorrido antes da distribuigdo da Recuperacéo Judicial, mesmo
que consolidados depois dele) serdo extintas, e as penhoras e constricdes existentes serao,

em consequéncia, liberadas.

Serve este Plano de Recuperagao Judicial, com as respectivas listas de credores e de
créditos, juntamente com a decisdo homologatéria deste Plano de Recuperacgéo Judicial,
documento o bastante para autorizar a RECUPERANDA a peticionarem pela extingao das

acdes nos termos do paragrafo anterior.

3.4.2.1 Processos Judiciais contra Terceiros Garantidores e Outros

Os credores sujeitos a este Plano de Recuperagao Judicial ndo mais poderao, a partir da

aprovacao do Plano de Recuperacao Judicial, com o que concordam expressamente:

a. Ajuizar ou prosseguir em qualquer agado ou processo judicial de qualquer tipo

relacionado a qualquer crédito contra os respectivos garantidores de tais créditos;

b. Executar qualquer sentenca judicial, decis&o judicial ou sentenga arbitral contra os
respectivos garantidores, relacionada a qualquer crédito sujeito a este Plano de

Recuperacéao Judicial,
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c. Arrestar ou penhorar quaisquer bens dos garantidores de créditos da
RECUPERANDA,

d. Criar, aperfeicoar ou executar qualquer garantia real sobre bens e direitos dos
garantidores da RECUPERANDA;

e. Reclamar qualquer direito de compensagao contra qualquer valor devido pelos

respectivos garantidores, com seus créditos; e

f. Buscar satisfazer seus créditos por quais quer outros meios.

Todas as execugdes ou agdes monitorias ou de cobranga judiciais em curso face aos
garantidores, relativa aos créditos sujeitos aos efeitos deste Plano de Recuperacgao Judicial
(todos os créditos cujos fatos geradores tenham ocorrido antes da distribuicdo da
Recuperacéo Judicial, mesmo que consolidados depois dele) serdo extintas, e as penhoras
e constricbes existentes serdo, em consequéncia, liberadas, em face aos garantidores,
devedores solidarios, avalistas e ou fiadores da RECUPERANDA.

Serve este Plano de Recuperagao Judicial, com as respectivas listas de credores e de
créditos, juntamente com a decisdo homologatéria deste Plano de Recuperacéo Judicial,
documento o bastante para autorizar a RECUPERANDA a peticionarem pela extingao das

acdes nos termos do paragrafo anterior.

3.4.3 Das garantias de sécios e controladores

Para o sucesso desta Recuperagéo Judicial € imprescindivel que, uma vez homologado
pelo juizo o presente Plano de Recuperagao Judicial, estardo obrigados a RECUPERANDA
e seus credores sujeitos ou aderentes a este processo, assim como 0s seus respectivos
sucessores a qualquer titulo e acarretara a automatica, irrevogavel e irretratavel liberagao
e quitacdo de todos os terceiros garantidores, que tenham figurado em quaisquer
operagbes na qualidade de garantidores, avalistas, fiadores, devedores solidarios e

subsidiarios, e seus sucessores e cessionarios, por qualquer responsabilidade derivada de
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qualquer garantia fidejusséria, inclusive por for¢a de fianga e aval, que tenha sido prestada
a credores para assegurar o pagamento de qualquer crédito junto a RECUPERANDA
enquanto o processo estiver em andamento. De igual modo, € imprescindivel que sejam
desconsiderados as garantias, avais e fiangas de terceiros concedidas a todo e qualquer

contrato vinculado aos bens essenciais a operacdo da RECUPERANDA.

3.4.4 Cessoes de Crédito

Os credores poderdao ceder seus créditos a outros credores ou a terceiros. A cessao
produzira efeitos desde que a RECUPERANDA e o juizo da Recuperagao Judicial sejam

informados.

3.4.5 Créditos contingentes, impugnac¢ao ou habilitagao de créditos e acordos

Se novos créditos forem incluidos no Quadro Geral de Credores, conforme previsto acima,
receberdo seus pagamentos nas mesmas condicdbes e formas de pagamentos
estabelecidos neste Plano de Recuperacido Judicial, de acordo com a classificagao que
Ihes foi atribuida, sem direito aos rateios de pagamentos eventualmente ja realizados.

Caso ocorram novas habilitagbes de créditos apds a execucao dos procedimentos de
liquidez deste Plano de Recuperagao Judicial, a responsabilidade de sua satisfagao se dara
pela RECUPERANDA.

Esta Recuperacdo Judicial € operacionalizada por meio de consolidagdo processual,
portanto, cada empreendimento possui sua atividade e processo recuperacional de forma
independente. Portanto a RECUPERANDA de que trata este Plano de Recuperacao
Judicial e, em especial, a UPI a ser criada como solugédo para a crise instalada nao se

responsabilizam por demandas oriundas dos demais empreendimentos.
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3.4.6 Créditos excluidos

Caso credores sejam excluidos por ordem judicial, e seja necessario paga-los fora da esfera
da Recuperacgdo Judicial, todos os acordos deverdo ser imediatamente informados aos
credores nos autos desta Recuperacéo Judicial e ao Administrador Judicial, e as alteracbes
que estes acordos vierem a provocar, para mais ou para menos no valor dos eventos de
liquidez do Plano de Recuperacéao Judicial serdo de modo uniforme distribuidos aos demais

credores.

3.4.7 Vinculagao do Plano

As disposi¢cées do Plano de Recuperagao Judicial vinculam a RECUPERANDA e seus
credores, 0s seus respectivos cessionarios e sucessores, a partir da homologagao do Plano

de Recuperacéao Judicial.

3.4.8 Conflito com Disposi¢coes Contratuais

Na hipotese de haver conflito entre as disposi¢cdes deste Plano e aquelas previstas nos
contratos celebrados com quaisquer credores em relagdo a quaisquer obrigagdes das
RECUPERANDA, seja de dar, de fazer ou de nao fazer, as disposi¢gdes contidas neste

Plano de Recuperacao Judicial deverao prevalecer.

3.4.9 Encerramento da Recuperacgao Judicial

Apoés o prazo previsto no art. 61 da Lei de Recuperacédo de Empresas, o juizo podera
decretar por sentenga o0 encerramento da Recuperagao Judicial, entretanto, tal
procedimento ndo podera ocorrer antes de cumpridas as obrigagdes descritas neste Plano
de Recuperacgao Judicial.
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4 Sintese

Este Plano de Recuperacgao Judicial demonstra a melhor condicio possivel de recuperagao
aplicavel a RECUPERANDA e tem por fim evitar que a referida empresa tenha suas
condi¢des de liquidez prejudicadas e eventualmente seja convolada a uma massa falida.

Ressalta-se ainda que a nao aprovagao deste Plano de Recuperacio Judicial ocasionara
a interrupgao completa das atividades da empresa e, desta forma, n&o restara aos credores
alternativa para receber os recursos que lhes sdo devidos, exceto a de aguardar a
liquidacado de bens da empresa que, em tal situagao, costumam ser muito desvalorizados

e liquidados a preco vil.

Sera criada a UPI LPIV que contara com adquirentes que pretendem receber unidades
habitacionais, conforme critério de escolha para sobreposi¢cdes e prioridade no recebimento
de unidades, certo que estes deverao realizar aportes suficientes para continuidade das
obras e pagamento de despesas da RECUPERANDA, seguindo quadro de definicdo de
valores em clausula especifica. Os credores ndo aderentes ou que ndo puderem aderir a
clausula da UPI LPIV receberao seus valores com desagio de 50% (cinquenta por cento),
em até 1 (um) ano para classe | e em até 2 (dois) anos as demais classes. Os valores sao

sempre corrigidos pelo INCC.
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6- Consideragdes finais

A SIEGEN - SERVICOS DE INFORMACAO EMPRESARIAL E GESTAO DE
ESTRATEGICA DE NEGOCIOS LTDA., contratada para assessorar a elaboracdo do Plano
de Recuperacao Judicial pelos credores PROPONENTES, apresentado pelos credores,
acredita que as informacdes constantes neste Plano de Recuperacao Judicial evidenciam
que ha viabilidade econdémica, desde que sejam aplicadas as recomendagdes aqui
expostas e, baseado nas agdes descritas e nas estratégias sugeridas para a reestruturagao,
a RECUPERANDA sera capaz de atuar de forma viavel. Acredita-se que todos os credores
terdo maiores beneficios com a implementacéo deste Plano de Recuperac¢ao Judicial, uma
vez que a proposta se pauta na busca de finalizacdo do empreendimento e, apds o
cumprimento do art. 61 e art. 63 da Lei n.° 11.101/2005, o processo podera ser concluido
de forma satisfatorio.

E o relatério.

Séo Paulo, 4 de outubro de 2023.

Fabio Bartolozzi Astrauskas (CORECON — 26.489-1 22, regido -SP)
SIEGEN - Servigos de Informagdo Empresarial e Gestdo Estratégica de Negodcios Ltda.
(CORECON - RE/3728-1 22. regiao — SP)

Pelos credores PROPONENTES:

Radal Empreendimentos Imobiliarios Investimentos e Participagdes Ltda.
CNPJ: 11.449.788/0001-34

P.P. José Henrique de Araujo

CPF: 094.446.558-73

OAB/SP: 121.267

Airton Alves do Prado

CNPJ: 350.454.948-30

P.P. Viviane Zacharias do Amaral
CPF: 306.574.901-72

OAB/SP: 244.466
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validacao do signatario: nome completo VIVIANE ZACHARIAS DO AMARAL e CPF 306.574.901-72.
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signatario: nome completo Fabio Bartolozzi Astrauskas e CPF 100.421.738-25.
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